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Kleinostheim: Grundstiick mit Baugenehmigung -
zentral, ruhig, erschlossen und ab sofort verfligbar!

Baugrund fir Ein- / Zweifamilienhauser

7 63801 Kleinostheim

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 148900422  Baunutzung reines Wohngebiet
Objektart Baugrund fir Ein- / Zweifamilienhduser ~ Verfiigbar ab ab sofort
Grundstiicksflache ca. 229 m? Provision Kaufer inkl. MWST 7,14

Kurzfristig bebaubar Ja  Kaufpreis 98.000,00 €
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Uber die Immobilie

Hier kann Ihr Wohntraum Wirklichkeit werden.

Sie suchen ein Grundstiick, auf dem Sie lhren eigenen Wohn-
traum verwirklichen konnen - zentral gelegen, ruhig und mit
kurzen Wegen im Alltag?
Dann konnte dieses Baugrundstiick in Kleinostheim genau
das Richtige fiir Sie sein.

BOGSCH Immobilien - Zum Verkauf steht ein 229 m? grofes,
voll erschlossenes und unbebautes Baugrundstiick in einer
ruhigen AnliegerstralBe. Trotz der zentralen Lage gibt es hier
keinen Durchgangsverkehr. Das Grundstiick liegt in einem ge-
wachsenen Wohnumfeld und bietet damit eine attraktive Ver-
bindung aus guter Erreichbarkeit und angenehmer Wohnruhe.

Ein besonderer Vorteil: Die Baugenehmigung liegt bereits vor.

Genehmigt ist die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit zwei
Vollgeschossen und Dachgeschoss. Damit sind wesentliche
Voraussetzungen flr die Umsetzung des Bauvorhabens be-
reits geschaffen.

Das Grundstiick ist sofort verfiighar und eignet sich inshe-
sondere flr Kaufer, die ihr eigenes Zuhause zeitnah realisie-
ren mochten.

https://bogsch-immobilien.de/grundstueck-kaufen-in-klein-
ostheim/

Fir wen ist das Grundstick interessant?
Das Grundstiick eignet sich insbesondere fir:

« Selbstnutzer, die eine zentrale Wohnlage mit kurzen We-
gen bevorzugen

« Familien, die eine gute Erreichbarkeit von Kinderbetreu-
ung und Einrichtungen von Waren des tdglichen Bedarfs
schatzen

« Kaufer, die Wert auf eine gute Anbindung an den offentli-
chen Personennahverkehr legen

« Berufstatige, die von der Nahe zu Aschaffenburg sowie
zum Rhein-Main-Gebiet profitieren mochten

« Kaufer, die eine urbane, gut angebundene Wohnlage mit
gleichzeitig ruhigem Wohnumfeld suchen

« Interessenten, die ihr Bauvorhaben zeitnah umsetzen
mochten, da bereits eine Baugenehmigung vorliegt

Das Bauland steht ab sofort fiir den Erwerb zur Verfiigung!

Nach dem Kauf unterstiitzen wir Sie bei der Planung, der
Bauvorbereitung, in der Erstellung des Rohbaus; auf Wunsch
im Ausbau oder in der Fertigstellung lhres Einfamilienhauses.
Diese Leistungen sind optional und richten sich ausschliel’-
lich nach Ihrem Bedarf.

Die vorhandenen Planungsunterlagen konnen eingesehen
und gegebenenfalls angepasst werden.

Fragen Sie uns!

Das Grundstuck kann punkten!

Lage: Anliegerstralle

Grundstuicksgrole: 229 m?

Zustand: Unbebaut, eben, erschlossen

Qualitat: Urbane Lage

Nutzung: Einfamilienhaus (DHH) mit zwei Vollgeschossen +
Dachgeschoss

Davon profitieren Sie:

« Keine zusétzlichen Kosten fiir Riickbau von Bestand

« Fullaufiges Erreichen von Einrichtungen des taglichen
Lebens

« Sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

« Die Nahe zu Aschaffenburg / Rhein-Main-Gebiet

« Allgemein sonnenverwohnte Lage

« Arbeitsplatzvielfalt im Untermain und Rhein-Main-Gebiet
« Naherholungsgebiete (Spessart, Odenwald, Taunus,
Bergstrale)

https://bogsch-immobilien.de/grundstueck-kaufen-in-klein-
ostheim/



BOGSCH Immobilien

.y Rupprechtstralte 2 | 63807 Kleinostheim
i mae T+4915140304394 | F +4960271249652
bogsch-immobilien.de | info@bogsch-immobilien.de

Erschliefung

Bebaubarkeit — Baugenehmigung bereits erteilt Genehmigt wurde:
Doppelhaushalfte

Die Gemeinde Kleinostheim hat fir diese Lage, in der sich — zwei Vollgeschosse

das Grundstiick befindet, kein Bebauungsplan erstellt. Die — Dachgeschoss

baurechtliche Beurteilung erfolgt daher grundsatzlich nach

den Vorgaben des § 34 BauGB. Die vorhandenen Planungsunterlagen konnen eingesehen
werden.
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Umfeld der Immobilie

Im gesamten Speckgiirtel von Aschaffenburg und dem an-
grenzenden Rhein-Main-Gebiet gehoren erschlossene Bau-
grundstiicke zu den knappsten verfligharen Immobilienarten.
Kommunale Entwicklungsflachen sind weitgehend ausge-
schopft, neue Baugebiete werden nur noch begrenzt ausge-
wiesen.

Wer heute ein Grundstiick in dieser Region besitzt, verfligt
uber einen Vermogenswert mit hoher Zukunftssicherheit. Die
Nachfrage nach Wohnraum bleibt stabil, wahrend das Ange-
bot weiter sinkt. Selbst eine unglinstige Zinspolitik kann die-
sen Trend nicht aufhalten.

Ein erschlossenes Grundstiick in Kleinostheim ist daher nicht
nur eine Moglichkeit zum Hausbau, sondern eine substanz-
starke, generationssichere Kapitalanlage in einer wirtschaft-
lich starken Region.

Kleinostheim gehort zu den gefragtesten Wohnlagen im
Speckglirtel von Aschaffenburg und profitiert gleichzeitig von
der wirtschaftlichen Starke des Rhein-Main-Gebiets. Die Ge-
meinde verbindet eine ruhige, familienfreundliche Wohn-
struktur mit einer Infrastruktur, die sich in den letzten Jahren
kontinuierlich weiterentwickelt hat. Genau diese Mischung
macht den Standort fiir Grundstiickskaufer besonders attrak-
tiv.

Attraktive Lage zwischen Aschaffenburg und Rhein-Main
Kleinostheim profitiert von seiner Nahe zu prosperierenden
Stadten wie Frankfurt, Offenbach, Hanau und Aschaffenburg
als Wohnort von Pendlern, die in diesen Gebieten nebst ihren
Familien erwerbstatig sind.

Kleinostheim liegt strategisch giinstig:

« wenige Minuten nach Aschaffenburg,

« schnelle Anbindung an die A3 Richtung Frankfurt und
Wirzburg,

« direkter Zugang zu einem der starksten Arbeitsmarkte
Deutschlands.

Viele Menschen, die im Rhein-Main-Gebiet arbeiten, suchen
bewusst Wohnorte auBerhalb der hessischen Ballungszen-
tren, um von niedrigeren Grundstiickspreisen und einer ruhi-
geren Wohnlage zu profitieren. Kleinostheim bietet genau
diese Vorteile — ohne Abstriche bei Mohilitat oder Lebens-
qualitat.

Preisvorteil gegeniber Hessen

Ein wesentlicher Faktor fiir Kaufer ist der deutliche Preisun-
terschied zwischen Bayern und dem angrenzenden Hessen.
Wahrend die Grundstiickspreise in vielen hessischen Gemein-
den rund um Frankfurt, Offenbach oder Hanau stark gestie-
gen sind, bietet Kleinostheim weiterhin ein attraktives Preisni-
veau bei gleichzeitig hoher Standortqualitat.

Dieser regionale Preisvorteil macht den Erwerb eines Bau-
grundstuicks in Kleinostheim besonders interessant — sowohl
flir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.

Immohiliensituation: Knappheit trifft auf stabile Nach-
frage

Die aktuelle Immobilienlage zeigt klar: Erschlossene Bau-
grundstiicke sind im gesamten Speckglrtel Aschaffenburg
und im erweiterten Rhein-Main-Gebiet duBerst knapp. Kom-
munale Entwicklungsflachen sind begrenzt, neue Baugebiete
werden nur noch selten ausgewiesen.

Trotz zeitweise unglinstiger Zinspolitik bleibt die Nachfrage
nach gut gelegenen Grundstiicken stahil. Die Region profitiert
von einer starken Wirtschaft, hoher Bevolkerungsdichte und
einem kontinuierlichen Zuzug aus dem Rhein-Main-Gebiet.

Wer heute ein Grundstiick in Kleinostheim erwirbt, entschei-
det sich flr einen wertbestandigen, inflationsgeschitzten
Vermagenswert, der sich langfristig positiv entwickelt.

Warum Kleinostheim ein sicherer Standort fiir zukiinftige
Bauherren ist:

+ Ruhige Wohnlagen mit gewachsenem Umfeld

+ Stahile Nachfrage durch Nahe zu Aschaffenburg und Frank-
furt

+ Attraktive Grundstiickspreise im Vergleich zu Hessen

+ Hohe Lebensqualitat und moderne Infrastruktur

+ Langfristige Wertentwicklung durch begrenztes Angehot

Ein Baugrundstick in Kleinostheim ist damit nicht nur eine
Maglichkeit, ein Einfamilienhaus nach eigenen Vorstellungen
zu realisieren, sondern auch eine zukunftssichere Investition
in einer Region, die wirtschaftlich stark bleibt und sich konti-
nuierlich weiterentwickelt.

https://bogsch-immobilien.de/grundstueck-kaufen-in-klein-
ostheim/
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Provisionshinweis

Fir die Vermittlung dieses Angebots ist eine Kauferprovision len, berechnet auf Basis des notariell beurkundeten Kaufprei-
in Hohe von 7,14 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer zu zah- ses, mit der Rechnungsstellung zur Zahlung fallig.
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Weitere Informationen

ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Ob-
jektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentiimer
bzw. von einem Eigentlimer beauftragten Dritten stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der An-
gaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und An-
gaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Die Angebote des Maklers sind freibleibend und unverbind-
lich; Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und -Verpach-
tung, Irrtum bleiben vorbehalten.

Mit Ihrer Immobilienanfrage erklarten Sie (Interessent) sich
einverstanden, dass BOGSCH Immobilien Ihnen bzgl. dieses
und weiterer Angebote per Telefon, Fax, E-Mail, WhatsApp,
SMS kontaktieren bzw. informieren darf.

Ich bin ebenfalls mit der telekommunikativen Ubermittlung
von rechtserheblichen Erklarungen — wie beispielsweise dem
Makler- oder Kaufvertrag, Widerrufsbelehrung, Datenschutz-
erklarung und dergleichen - einverstanden.

Wir verweisen ausdriicklich auf die Information zum Wider-
rufsrecht hin. Die Widerrufsbelehrung erhalten Sie automa-
tisch in Textform nach Ihrer Anfrage (iber Immobilienscout24
und mit dem Versand des angefragten Exposees, welches ein

Angebot zum Abschluss eines Maklervertrages darstellt.

VERTRAGSABSCHLUSS / MAKLERPROVISION:

Mit Ihrer Annahme dieses Angebotes und durch die Inan-
spruchnahme weiterer Dienstleistungen der BOGSCH Immo-
bilien wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit (Nachweis und/oder Vermittlung) der BOGSCH
Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag (Kaufvertag)
mit der Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei Ab-
schluss eines Kaufvertrages die ausgewiesene Maklerprovi-
sion von dem beurkundeten Kaufpreis - fallig mit Kaufver-
tragsschliefung - an die BOGSCH Immobilien zu zahlen.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie,
so ist es flir Sie wichtig, den jeweiligen Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobili-
enspezialisten einschatzen. Unser Netzwerk ermdglicht es
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zu-
sammenzufthren.

Detailliertere Informationen, sowie die Adresse der Immobi-
lien und des Verauferers erhalten Sie mit lhrer Anfrage.

Ihr Ansprechpartner

BOGSCH Immobilien - Team

info@bogsch-immobilien.de



