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BOGSCH Immobilien: Modernes Haus als
abgeschlossener Rohbau - zentrale, ruhige Wohnlage

Einfamilienhaus
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Uber die Immobilie

BOGSCH Immohilien offeriert lhnen Ihr zukiinftiges Zuhause
in massiver Bauweise - Flexibilitat von Anfang an.

A Plane:
https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses attraktive Einfa-
milienhaus, ausgefiihrt als groRzligige Doppelhaushalfte, ent-
steht in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohn-
lage von Kleinostheim. Das Anwesen befindet sich auf einem
ca. 229 m? groflen Grundstiick und wird als abgeschlossener
Rohbau angeboten.

Hier erwartet Sie die seltene Gelegenheit, ein Haus in massi-
ver, wertbestandiger Bauweise zu erwerben und die weiteren
Ausstattungsdetails ganz nach lhren individuellen Vorstellun-
gen zu gestalten.

Bauweise und Ausfiihrung

Die Doppelhaushalfte wird im abgeschlossenen Rohbauzu-
stand angeboten. Dies verschafft Ihnen die ideale Grundlage,
Ihre ganz eigenen Winsche und Vorstellungen bei der Innen-
ausstattung umzusetzen. Der massive Rohbau garantiert
eine solide, langlebige Bausubstanz und schafft optimale
Voraussetzungen fiir modernes, energieeffizientes Wohnen.
Inklusiv sind:

Planungs- und Architektenleistung
Baugenehmigung
Baustelleneinrichtung

Erdarbeiten

Bodenplatte

Mauerwerk & Decken

Dachstuhl

Dachdecker

Fenster

inkl. dem Grundstick

ALK

Zur "Ausfiihrung”

+ Massivbauweise: Sowohl die AuBen- als auch die Innen-
wande werden aus hochwertigem Kalksandstein gefertigt.
Diese Bauart steht fiir hervorragende Stabilitat, exzellenten
Schall- und Warmeschutz sowie ein angenehmes Raumklima.

+ Aulenwande: Aus Kalksandstein 17,5 cm. Damit das Haus
die modernen Anforderungen an Energieeffizienz und Langle-
bigkeit erfiillt wird in der Fertigstellung die Aufenwand ge-
dammt auf 36,5 cm. (exklusiv)

+ Decken: Die Geschossdecken werden als solide Betonde-
cken ausgefiihrt, was zusatzliche Stahilitdt und hervorra-
gende Schalldammung garantiert.

+ Fenster und Hauseingangstiir: Im Angebot enthalten ist die

haraite arfalate MaAntana allar Eanctar oainceerhliallinrh Aar

Dachflachenfenster.

Der Zugang fir die Handwerker wird durch eine spezielle Tir
ermdglicht. So ist der Bau gegen Witterungseinflisse ge-
schitzt und bietet Sicherheit in der anschliefenden Ausbau-
phase.

+ Dachkonstruktion: Der Dachstuhl wird als Pfettendachstuhl
in Holzkonstruktion ausgefiihrt. Die Dachneigung betragt 35°
und sorgt in Verbindung mit der robusten Dacheindeckung
aus Pfannen fir eine attraktive Optik und beste Wohnqualitat
im Dachgeschoss.

& Plane;
https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/

Besondere Vorteile

Der Erwerb dieses Hauses im abgeschlossenen Rohbau bie-
tet Ihnen zahlreiche Vorteile:

Gestaltungsspielraum: Sie konnen die Innenausstattung
vollumfanglich nach Ihren individuellen Wiinschen und Be-
dirfnissen planen und umsetzen.

Wertbestandige Bauweise: Die massive Bauweise mit
Kalksandstein und Betondecken steht fiir Langlebigkeit und
hervorragende bauphysikalische Eigenschaften.

Energetisch zukunftssicher: Die Kombination aus massi-
ven Wanden, hochwertiger Dammung und moderner Fenster-
technik bietet ideale Voraussetzungen fiir energieeffizientes
Wohnen und niedrige Betriebskosten.

Attraktive Lage: Die ruhige und dennoch zentrale Wohn-
lage verbindet Lebensqualitat mit urbaner Flexibilitat.

Das Haus kann punkten:

- Garten, der zur Ruhe einlddt (AuRenanlage nach Abspra-

che)

- 2 AuBen-Stellpldtze (nach Absprache)

FuBlaufiges Erreichen aller wichtigen Einrichtung

Gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

Die Nahe zu Aschaffenburg / Rhein-Main-Gebiet

Allgemein sonnenverwohnte Lage

Arbeitsplatzvielfalt im Untermain und Rhein-Main-Gebiet
Naherholungsgebiete (Spessart, Odenwald, Taunus,

Bergstrale)

# Plane:

https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/
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Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden
Heizungsart Fultbodenheizung
Befeuerung/Energietrager Warmepumpe
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiekennwert 23.7 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse A+
Ausweis erstellt am 01.10.2025
Ausweis glltig bis 30.09.2035

Energie mit Warmwasser Ja
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Ausstattung

Technische Details im Uberblick

& Plane:
https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/

GrundstiicksgroBe: ca. 229 m?

Bauweise: Massivbau, Aulen- und Innenwande aus Kalk-
sandstein, Decken aus Beton

Aufienwandaufbau: 17,5 cm Kalksandstein

Fenster: Alle Fenster (Salamander Kunststoff-Fenster-
Profilsystem - Bicolor — auBen anthrazit, innen weif mit Drei-
fach-Verglasung) inklusive Rollladen anthrazit, Dachflachen-
fenster von Velux (ohne Rollladen),
Wohnzimmer zur Terrasse:
PSK-Tiir mit Rollladen (Parallel-Schiebe-Kipp-Tiir) bereits ver-
baut

Dachstuhl: Pfettendachstuhl in Holzkonstruktion, Dach-
neigung 35°

Dacheindeckung: Moderne Pfannen, langlebig und wet-
terfest vom Nelskamp Finkenberger Pfanne Top2000 anthra-
zit.

Rohbauzustand: Abgeschlossen, sofort verflighar fiir
den weiteren Ausbau

Der Anschluss an die Medien
Der Kanal flr die Medien wird nach Absprache erstellt
Die erforderlichen Anschlisse realisiert der Erwerber
(nicht Bestandteil des Angebots)

Das betrifft beispielsweise:

- Wasser und Abwasser

- Gas

- Energie / Stromanschluss

- Telemedien (Rundfunk und/oder Telekommunikation)

& Pléne:

https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/

Fazit - was diirfen Sie erwarten?

Diese hochwertige Doppelhaushalfte im abgeschlossenen
Rohbau inkl. dem Grundstlick bietet Ihnen eine solide Basis
und gleichzeitig die Freiheit, Ihren Wohnraum individuell zu
gestalten. Die wertbestandige Massivbauweise, die moderne
und energieeffiziente Ausfiihrung sowie die bereits eingebau-
ten Fenster schaffen ideale Voraussetzungen fur die an-
schlieRende Fertigstellung nach Ihrem Bedarf.

Gestalten Sie Ihren Garten, Ihre Terrasse; die Fahrzeuge fin-
den neben dem Haus auf zwei Stellflichen ihren Platz.

Die zentrale und dennoch ruhige Lage rundet das Angebot
perfekt ab.

Weitere Hinweise und Unterstiitzung erhalte die auf unserer
Homepage unter:

# Plane;

https://bogsch-immobilien.de/haus-kaufen-in-kleinostheim/
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Umfeld der Immobilie

Grundstiick

Das ca. 229 m? groRe Grundstiick - inkl. dem Kaufpreis - bie-
tet ausreichend Platz fir eine individuelle Gartengestaltung,
einen gemiditlichen Sitzbereich oder auch einen kleinen Spiel-
platz. Die Ausrichtung und die Bebauung sorgen fiir eine an-
genehme Privatsphare und bieten viele Maglichkeiten zur
kreativen Nutzung des Aulenbereichs.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten, ruhigen Wohn-
gegend, die einerseits ein Hochstmal an Privatsphare und
Erholung bietet, andererseits aber durch die zentrale Lage
eine hervorragende Infrastruktur gewahrleistet. Einkaufsmog-
lichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und Kindergar-
ten sind bequem und schnell erreichbar. Die Verkehrsanbin-
dung ist sowohl fiir den offentlichen Nahverkehr als auch fir
den Individualverkehr optimal, sodass Sie das Stadtzentrum
von Aschaffenburg sowie (iberregionale Ziele unkompliziert
erreichen.

Aufgrund der giinstigen Verkehrsanbindung iber eine wich-
tige Nord-Stid-Verbindung der Eisenbahn, den Bundesauto-
bahnen A3 und A45 sowie der Lage an der Rhein-Donau-Was-
serstralBe und der zentralen Lage innerhalb des Rhein-Main-

Ballungsraums hietet der Ort zahlreiche Standortvorteile.

Kleinostheim profitiert von seiner Nahe zu prosperierenden
Stadten wie Frankfurt, Offenbach, Hanau und Aschaffenburg
als Wohnort von Pendlern, die in diesen Gebieten nebst ihren
Familien erwerbstatig sind.

- Bahnhof (Hauptstrecke Frankfurt - Aschaffenburg — Wiirz-
burg) mit P+R Anlage

- Busanhindung nach Aschaffenburg - Linien 50 und 31

- Autobahn A 3, zwischen Frankfurt (ca. 40 km entfernt) und
Wiirzburg (ca. 80 km entfernt)

- Anschluss zur A 45 mit der Mainbriicke

- Flughafenndhe (mit ICE oder Pkw in ca. 40min. zu errei-
chen)

Radtouren und Wanderungen am Mainufer und im Spessart,
ein modernes Freizeitbad, Sportplatze, Musik- und Volks-
hochschule, Spiel- und Grillplatze und ca. 50 Vereine bieten
vielfaltigste Moglichkeiten der Sport- und Freizeitgestaltung
an.

Auch kulturell wird Ihnen einiges geboten. In der ortsansassi-
gen Maingauhalle gibt es eine Vielzahl an Theater- und Musi-
calvorstellungen, Konzerte und Sportveranstaltungen.

Karte
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Weitere Informationen

A Wer seine Finanzen geordnet hat ist ein gern gesehener
Verhandlungspartner!

_~ Sie wollen kaufen, bendtigen aber noch Fremdkapital?

In Sachen Finanzierung konnen wir lhnen ebenfalls behilflich
sein.

Reden wir dariiber!

VERTRAGSABSCHLUSS / PROVISION: Dieses Angebot ist
mit einer Maklerprovision ausgewiesen. (siehe Exposé) Mit
der Anfrage und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung
der Firma BOGSCH Immobilien wird ein Maklervertrag ge-
schlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma BOGSCH
Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag (Kaufvertag)
mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Ab-
schluss eines Kaufvertrages die fiir den Standort der Immo-
bilie ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die BOGSCH

Immobilien gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass fur die inhaltliche
Richtigkeit der Ubermittelten Daten des oben genannten Ob-
jekts nicht gehaftet werden kann, da diese vom Eigentiimer
zur Verfiigung gestellt wurden. Unsere Angebote sind freiblei-
bend. Zwischenverkauf oder Vermietung, Irrtum und Auslas-
sungen bleiben vorbehalten. Mit dieser Immobilienanfrage er-
klart sich der Interessent einverstanden, dass BOGSCH Im-
mobilien ihn bzgl. dieses und weiterer Angehote telefonisch,
schriftlich oder per E-Mail informiert, bzw. die Kontaktdaten
erfasst flir den weiteren reibungslosen Ablauf im Prozess.
Wir verweisen ausdriicklich auf die Information zum Wider-
rufsrecht hin.

Die Widerrufshelehrung erhalten Sie automatisch in schriftli-
cher Form nach lhrer Anfrage tiber Immobilienscout24, sowie
vor dem Versand des angefragten Exposees einschliefSlich al-
ler relevanten Unterlagen.

Ihr Ansprechpartner

BOGSCH Immobilien - Team

info@bogsch-immobilien.de



