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BOGSCH Immobilien - Investieren Sie in Ihre Zukunft:
Bauland mit Blick!

Baugrund fiir Ein- / Zweifamilienhauser

[ 7 63863 Eschau

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 148900415
Objektart Baugrund flr Ein- / Zweifamilienhauser
Grundstuicksflache ca. 795 m?
Grundfldchenzahl 0.4
Bebaubar nach Bebauungsplan

Kurzfristig bebaubar Ja

Baunutzung

Empfohlene Nutzung
Verfligbar ab

Provision Kaufer inkl. MWST
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

allgemeines Wohngebiet
Wohnen

ab sofort

6350

63.600,00 €

80,00 €
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Uber die Immobilie

BOGSCH Immobilien...

...offeriert Ihnen dieses attraktive, von der Sonne verwohnte
Baugrundstiick fur die sofortige oder spatere Bebauung.
Es bietet einen unverbaubaren und wunderschonen Blick
tiber das vorgelagerte Tal mit anschlieBender Bergkette.

Hier Wohnen und Leben Sie in angenehmer Lage (Eschau OT
Hobbach) und kénnen lhren Traum von einem freistehenden
Haus verwirklichen.
Die ca. 795 m? bieten gentigend Platz dafiir und sind ideal fiir
groBzligiges Bauen.

Die Lage ist nicht nur flir Naturliebhaber interessant, sondern
auch fiir Familien mit Kindern, die vom stressgeplagten All-
tag Ruhe und Entspannung suchen.

Keine Auflagen zum Baubeginn - Sie konnen frei (ber den
Baubeginn entscheiden oder auf Vorrat fir spater kaufen.

Die "Eckdaten” in Kiirze:

- ca. 795m? Bauland

- Erschlossen

- Sofort oder spater bebaubar

- Grole Flache - fast quadratisch
- Ebenerdiger Zugang von der Anliegerstrale
- Hanglage ansteigend

- GroRraumige Bebauung maglich
- Ausgezeichnete Wohnlage

- Unverbaubar

- Naturnahes Wohnen

- Allgemeines Wohngebiet

Das Bauland konnen Sie sofort ohne jegliche Bau-Dienstleis-
tungen erwerben.

Aus dem Bebauungsplan (B-Plan):

Der B-Plan sieht folgende Bebauung vor: (Auszug)

Es handelt sich gem. §4 der BauNVO um ein allgemeines
Wohngebiet- WA.

Flr das Baugebiet wird offene Bauweise (Einzelhduser und
Garagen) gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Zur Bauausfiihrung werden folgende Angaben gemacht.
Hochstmal der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl GRZ: 0,4

Geschossflachenzahl GFZ: 0,7

Anzahl der Vollgeschosse: |l

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, Satteldach oder
Walmdach 25° - 38°. Die Traufhche darf 6,50m nicht Uber-
schreiten.

Doppelhauser miissen die gleiche Anzahl von Vollgeschosse
und gleiche Dachneigung haben. Die Garage ist als Grenzga-
rage zu errichten.

3 MEHR erfahren:
https://bogsch-immobilien.de/bauland-kaufen-in-eschau/

Schon dartiber nachgedacht?

Gerne bieten wir lhnen ein interessantes Gesamtpaket an;
Baugrundstiick mit einem modernen Wohnhaus in Massiv-
bauweise. Geplant wird nach lhren individuellen Winschen
und Bedurfnissen. Das verspricht Planungssicherheit und die
exakte Kalkulation der Baukosten.

Vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen Beratungster-
min und lassen Sie sich die vielfaltigen Mdglichkeiten aufzei-
gen.

3 Mehr zum Thema Kaufen:
https://bogsch-immobilien.de/kaufen/

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir auf Grund der gesetzli-
chen Vorgaben (Verbraucher-Widerrufsrecht, Datenschutz-
Grundverordnung DSGVO, Bundesdatenschutzgesetz BDSG)
ausschlieBlich schriftliche Anfragen mit personenbezogenen
Daten, wie Angabe von Vor- und Familiennamen, postalische
Anschrift, Tel./Mobil, E-Mail bearbeiten konnen.

Telefonische Auskiinfte erhalten Sie aus datenschutzrechtli-
chen Griinden nur noch in eingeschrankter Form. Eine auto-
matische Weiterleitung von angefragten Objektunterlagen er-
folgt nicht!

Finanzierung:

Auch in dieser Frage konnen wir Ihnen helfen. Verschaffen
Sie sich ein Uberblick tiber die anfallenden Kosten und die
Maglichkeiten einer Finanzierung.

Denn mit einer gesicherten Finanzierung sind Sie ein ge-
schatzter Verhandlungspartner.

Mehr zu diesem Thema erfahren Sie auf:

3 MEHR erfahren
www.bogsch-immobilien.de/finanzierung
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Umfeld der Immobilie

Eschau OT Hobbach

Eschau liegt im stidwestlichen Spessart an der Elsava in der
Region Bayerischer Untermain.

Mit knapp Gber 3.900 Einwohnern liegt Eschau im nordlichen
Bereich des Landkreis Miltenberg, ca. 19 km sudostlich der
Stadt Aschaffenburg und ca. 14 km nordlich der Stadt Milten-
berg. Der topographisch hdochste Punkt der Gemeinde befin-
det sich mit 514 m U. NN westlich von Wildensee, der nied-
rigste liegt an der Elsava westlich von Eschau auf 154 m (.
NN. Eschau hat Anteil am Naturpark Spessart und somit am
Tourismus. Ferien- und Radrouten fiihren durch den Ort.

Verkehr

Die kiirzeste Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz
erfolgt iber die ca. 14 km entfernte Autobahn A3, Frankfurt-
Wiirzburg, ber die Anschlussstelle Rohrbrunn; sowie die ca.
10 km entfernte Bundesstralle B 469 in Richtung Aschaffen-
burg und Miltenberg.

Durch vier Buslinien ist Eschau mit den umliegenden Ortstei-

len / Ortschaften an das regionale Verkehrsnetz angebunden.

Offentliche Einrichtungen

Kindergarten und Volksschule sind vorhanden, wie auch die
Einkaufsmoglichkeiten fiir Waren des taglichen Bedarfs, Gas-
tronomie, Tankstelle, Volkshank und Sparkasse, Metzger, Ba-
ckerei, diverse Fach-Geschafte, Dienstleistungen, Handwerk
USW., Um nur einiges zu nennen.

Freizeit

Vielfaltige Moglichkeiten bieten zum Beispiel die ortlichen
Sportvereine, Feuerwehren oder Gesangs- und Wanderver-
eine. Ebenso konnen Sie die schone Landschaft des hiigeli-
gen Vorspessarts und den Talgrund der Elsava genielen.

Medizinische Versorgung:

In Eschau befinden sich ein Allgemeinmediziner und eine
Apotheke; im Ortsteil Sommerau ein Allgemeinmediziner und
ein Zahnarzt. Die ndachstgelegenen Krankenhauser befinden
sich in Erlenbach und Miltenberg.

== | eaflet
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Provisionshinweis

Kauferprovision: 6350,- € Kauferprovision inkl. MwSt., ver-
dient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges. Die Teilung der Maklergebtihren gilt nicht fiir unbebaute

Grundstiicke und Mehrfamilienhduser. Verbraucher, die ein
Grundstiick fiir den Bau eines Eigenheims erwerben, sind von
der Teilung der Maklerprovision nicht betroffen.

Weitere Informationen

ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Ob-
jektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentimer
bzw. von einem Eigentlimer beauftragten Dritten stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der An-
gaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und An-
gaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen.

Die Angebote des Maklers sind freibleibend und unverbind-
lich; Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und -Verpach-
tung, Irrtum bleiben vorbehalten.

Mit Ihrer Immobilienanfrage erklarten Sie (Interessent) sich
einverstanden, dass BOGSCH Immobilien Ihnen bzgl. dieses
und weiterer Angebote per Telefon, Fax, E-Mail, WhatsApp,
SMS kontaktieren bzw. informieren darf.

Ich bin ebenfalls mit der telekommunikativen Ubermittlung
von rechtserheblichen Erklarungen — wie beispielsweise dem
Makler- oder Kaufvertrag, Widerrufsbelehrung, Datenschutz-
erklarung und dergleichen - einverstanden.

Wir verweisen ausdriicklich auf die Information zum Wider-
rufsrecht hin. Die Widerrufsbelehrung erhalten Sie automa-
tisch in Textform nach Ihrer Anfrage iber Immobilienscout24
und mit dem Versand des angefragten Exposees, welches ein

Angebot zum Abschluss eines Maklervertrages darstellt.

VERTRAGSABSCHLUSS / MAKLERPROVISION:

Mit Ihrer Annahme dieses Angebotes und durch die Inan-
spruchnahme weiterer Dienstleistungen der BOGSCH Immo-
bilien wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit (Nachweis und/oder Vermittlung) der BOGSCH
Immohilien zu einem wirksamen Hauptvertrag (Kaufvertag)
mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Ab-
schluss eines Kaufvertrages die ausgewiesene Maklerprovi-
sion von dem beurkundeten Kaufpreis - fallig mit Kaufver-
tragsschliefung - an die BOGSCH Immobilien zu zahlen.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung |hrer Immobilie,
so ist es fiir Sie wichtig, den jeweiligen Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobili-
enspezialisten einschatzen. Unser Netzwerk ermoglicht es
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaglich zu-
sammenzufiihren.

Detailliertere Informationen, sowie die Adresse der Immobi-
lien und des VerauRerers erhalten Sie mit Ihrer Anfrage.
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Ihr Ansprechpartner

BOGSCH Immobilien - Team

info@bogsch-immobilien.de



