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BOGSCH Immobilien - 3-Zimmer ETW mit gr. Balkon inkl.
Garagenstellplatz zum Verkauf

Wohnungen

[ 7 63065 Offenbach
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Kennung

Immobilienart

Baujahr

Wohnflache

Nutzflache

Zimmer

Einbaukiiche vorhanden
Qualitat der Ausstattung
Etage

Etagenzahl

Stellplatztyp
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Wichtiges auf einen Blick

128497407  Stellplatzanzahl 1
Wohnungen  Vermietet Nein
1972 Verfligbar ab nach Kaufpreiszahlung
ca.68m?  Zustand Gepflegt
ca.3m?  Barrierefrei Ja
3 Balkon vorhanden Ja
Ja  Terrasse vorhanden Ja
Einfach  Provision Kaufer inkl. MWST 3,97 inkl. MwSt.
8  Kaufpreis 270.000,00 €
14 Hausgeld 329,00 €
Garage
Galerie

007 Wohnen .

006 Wohnen
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012 Balkon Wohnen West ' 008 Wohnen

009 Wohnen_ 010 Wohnen

- "
014 Schlafen 002 Flur_
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022 Bad

024 Fenster Neu
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028 Hofeingang

027 Stellplatz
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026 Hof Garageneingang




BOGSCH Immobilien

Rupprechtstralie 2 | 63807 Kleinostheim

T +4915140304394 | F +4960271249652
bogsch-immobilien.de | info@bogsch-immobilien.de

BOGSCH Immabilien

Grundrisse

Grundriss Whg
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Uber die Immobilie

BOGSCH Immobilien prasentiert Ihnen diese zentral gelegene
3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 68m? Wohnflache +
Kellerraum + Tiefgaragen-Stellplatzt zum sofortigen Erwerb.

Die Wohnanlage, unweit vom ,Offenbacher Hafenplatz’, ist
gepflegt; eine Hausverwaltung ist mit der Objektverwaltung
und Abrechnung betraut.

Was favorisiert die Wohnung?
Der klare Schnitt der Wohnung und der grole Balkon mit fan-
tastischem Blick auf die Skyline Frankfurts tiberzeugen.

Ein gerdumiges Wohnzimmer mit Balkon in Westausrich-
tung
- Bad mit Dusche + Wanne + Fenster
WC (getrennt vom Bad)

Fenster erneuert

Wohnung ist teilsaniert

Hausdach 2022 erneuert

Steigleitungen 2022 im gesamten Haus erneuert
Personen-Aufzug — 2022 Generalsiiberholt inkl. neuer
Bedientafel

Hervorragende Lage und Infrastruktur (Hafennahe)

Garage mit Grundbuch im Werte von 15.000,- EUR ,in-
klusive"

Hausverwalter-Betreuung

Ruhige und gepflegte Wohnanlage

Zufahrt zur Wohnanlage mit Schlagbaum gesichert

Keine offenen Forderungen (Sonderumlage zur Sanie-
rung ist bezahlt)

Wertstahil und erschwinglich

Allgemeiner Zustand der Wohnung

Zurzeit wird die Wohnung vom Eigentiimer bewohnt, wird
aber nach der Beurkundung unverziglich beraumt und ver-
tragsgemaf ibergeben.

Die Ausstattung entspricht einem soliden Standard. Toilette
und Bad (Erstausstattung) sind voneinander getrennt und
konnten auf einen aktuellen Stand gebracht werden .

Die Wande und Decken sind glatt, einfarbig oder mit Tapete
belegt, die Boden mit Linoleum und Fliesen.

Der Wohnbereich und die Kiiche sind voneinander getrennt.
Es gibt kein Durchgangszimmer, soll heiften: Alle drei Zimmer,
Bad, WC und Kiiche erreichen Sie iber den Flur.

Positiv: Mit Uberschaubaren Investitionen in die personliche
Anpassung erwerben Sie eine sehr attraktive Wohnung.
Positiv: Durch die energetischen Sanierungsmallnahmen am
Haus und in der Wohnung ist der neue Energieausweise mit
einer besseren Energiebilanz zu erwarten.

Fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen ist der einfa-
che Zugang zur Wohnung und die kurzen Wege zu allen wich-
tigen Stationen des taglichen Lebens hervorzuheben.

Eine Wohnung, die vor allem jungen Menschen den Einstig
zum Wohneigentum ermaoglicht; aber auch den Anspruch von
Singles oder &lteren Menschen bestens bedienen kann, nam-
lich sich eine solide Basis fiir ein angenehmes Leben zu
schaffen.

Mehr erfahren Sie auf unserer Homepage:

https://bogsch-immobilien.de/wohnung-kaufen-offenbach/
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Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Vorhanden
Heizungsart Fernwarme
Befeuerung/Energietrager Fernwarme
Baujahr 1972
Letzte Modernisierung 2020

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

D Energieeffizienzklasse der Immobilie

Energiekennwert 118 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse D

Ausweis erstellt am Invalid date
Ausstattung

Diese Ausstattungsmerkmalen konnen Sie erwarten:

Schiico-Fenster in allen Raumen - Dreh-/Kipp Beschlag
fiir Einhand-Bedienung, Kunststoffrahmen weil - neuwertig

Grofer West-Balkon mit Blick auf die Skyline Frankfurts

Balkonbriistung mit der Moglichkeit zum Einhangen von
Blumenkasten

Keller-Raum

Heizkorper teilweise erneuert / Thermostat in jedem
Zimmer erneuert

Personen-Aufzug - 2022 generalliberholt einschl. der
Bedientafel

Bad mit Dusche + Wanne + Fenster

WC (getrennt vom Bad)

Garagen-Stellplatz mit Grundbuch im Wert von 15.000,-
EUR inkl.

Eckdaten

Art: Etagen-Wohnung

Lage: 63065 Offenbach

Kaufpreis: 270.000,00 € inkl. Garage
Wohnflache: ca. 66,32 m?

Zimmer: 3

Baujahr: 1972

Nutzflache: ca. 5 m?

Etagenzahl: 14

Etage: 8

Heizungsart: Fernwéarme

Stellplatztyp: Garagen-Stellplatz (eigenes Grundbuch)
Stellplatzanzahl: 1

Garagenkaufpreis: 15.000,00 EUR inkl.

Zustand: Teilsaniert

Provision: 3,97 % inkl. MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis

Hausgeld

Das Hausgeld ,Wohnung" flir das Jahr 2020 wurde in der Ab-
rechnung mit einem Betrag von 3.943,08 € (328,59 €/Mon.)
angegeben. Dabei werden folgende Abrechnungsarten be-
ricksichtigt:

Bewirtschaftungskosten insgesamt pro Jahr: 3.578,08 EUR
Instandhaltungsriicklage pro Jahr: 365,00 EUR

Das Hausgeld ,Garage" fiir das Jahr 2020 wurde in der Ab-
rechnung mit einem Betrag von 275,60 € 22,97 €/Mon.) ange-
geben. Dabei werden folgende Abrechnungsarten beriick-
sichtigt:

Bewirtschaftungskosten insgesamt pro Jahr: 225,60 EUR
Instandhaltungsriicklage pro Jahr: 50,00 EUR
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Umfeld der Immobilie

Offenbach City - zentrale Lage in Main-Nahe lichen Nahverkehr. (Bahnhof, S-Bahn, Bus)
Bedingt durch die zentrale Lage haben Sie kurze Wege zu al- In der Freizeitgestaltung kann die Wohnlage ebenfalls mit ei-
len notwendigen Einrichtungen, Institutionen und dem offent- ner hohen Lebensqualitat punkten.

== | eaflet

Provisionshinweis

3,97 % Kauferprovision inkl. der USt, verdient und fallig mit dem Verkdufer abgeschlossen, die Doppeltatigkeit wurde ihm
der Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobi- erlaubt.
lienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit
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Weitere Informationen

ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Ob-
jektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentimer
bzw. von einem Eigentimer beauftragten Dritten stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der An-
gaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und An-
gaben auf ihre Richtigkeit hin zu berprifen.

Die Angebote des Maklers sind freibleibend und unverbind-
lich; Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und -Verpach-
tung, Irrtum bleiben vorbehalten.

Mit Ihrer Immobilienanfrage erklarten Sie (Interessent) sich
einverstanden, dass BOGSCH Immobilien Ihnen bzgl. dieses
und weiterer Angebote per Telefon, Fax, E-Mail, WhatsApp,
SMS kontaktieren bzw. informieren darf.

Ich bin ebenfalls mit der telekommunikativen Ubermittlung
von rechtserheblichen Erklarungen — wie beispielsweise dem
Makler- oder Kaufvertrag, Widerrufsbelehrung mit Widerrufs-
formular, Datenschutzhinweise und dergleichen - einverstan-
den.

Wir verweisen ausdriicklich auf die Information zum Wider-
rufsrecht hin. Die Widerrufsbelehrung erhalten Sie automa-
tisch in Textform nach Ihrer Anfrage iber Immobilienscout24
und mit dem Versand des angefragten Exposees, welches ein
Angebot zum Abschluss eines Maklervertrages darstellt.

Mehr erfahren Sie auf der Seite: www.bogsch-immobilien.de

VERTRAGSABSCHLUSS / MAKLERPROVISION:

Dieses Exposee stellt ein Angebot auf Abschluss eines Mak-
lervertrags dar. Mit Ihrer Annahme dieses Angebotes und
durch die Inanspruchnahme weiterer Dienstleistungen der
BOGSCH Immobilien wird ein Maklervertrag geschlossen. So-
fern es durch die Tatigkeit (Nachweis und/oder Vermittlung)
der BOGSCH Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag
(Kaufvertag) mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interes-
sent bei Abschluss eines Kaufvertrages die ausgewiesene
Maklerprovision, fallig mit Kaufvertragsschliefung, an die
BOGSCH Immobilien zu zahlen.

Detailliertere Informationen, sowie die Adressen erhalten Sie
nach Ihrer Vertragsbestatigung. (Vertrag in Textform ist seit
dem 23.12.2020 gesetzliche Pflicht!)

Das Anfordern von Unterlagen ist kostenfrei!

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie,
S0 ist es fir Sie wichtig, den jeweiligen Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immoabili-
enspezialisten einschatzen. Unser Netzwerk ermoglicht es
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaglich zu-
sammenzufiihren.

Mehr erfahren Sie auf: www.bogsch-immobilien.de/service
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Ihr Ansprechpartner

BOGSCH Immobilien - Team

info@bogsch-immobilien.de



