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Bogsch Immobilien - Bau-Grundstiick kaufen in
Kleinostheim, zentral und ruhig gelegen

Baugrund fiir Ein- / Zweifamilienhauser

¥4

7 63801 Kleinostheim

Wichtiges auf einen Blick

Kennung 148900412 Provision Kaufer inkl. MWST 714
Objektart Baugrund fur Ein- / Zweifamilienhduser ~ Kaufpreis 96.400,00 €

Grundsticksflache ca. 229 m?
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Uber die Immobilie

BOGSCH Immobilien

..offeriert Ihnen dieses attraktive, von der Sonne verwohnte
Grundsttick fir die sofortige oder spatere Bebauung.

Es eignet sich flr das Erstellen einer Doppelaushalfte mit ei-
ner oder mehreren Wohneinheiten. (..durch einen Architekten
uber eine Bauvoranfrage priifen lassen!)

Hier Wohnen und Leben Sie in angenehmer Lage, in einer An-
liegerstralie im Zentrum von Kleinostheim.

Die Lage ist interessant fur

v Selbstnutzer, die fuBlaufig alle Einrichtungen des tagli-

chen Bedarfs erreichen wollen oder miissen,

v eine sehr gute Anbindung an das (offentliche) Verkehrs-
netz suchen,

+ Einrichtungen fur die Kinderbetreuung benctigen,

+ einen guten Arbeitsmarkt vorfinden wollen,

+ die Nahe zur groBten Stadt im Untermain bevorzugen,

+ eine sehr gute Infrastruktur bevorzugen.

Das Bauland steht ab sofort fiir den Erwerb zur Verfiigung!
Mehr erfahren:

https://bogsch-immobilien.de/grundstueck-kaufen-in-
kleinostheim/
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Umfeld der Immobilie

Die Lage: Grundstick kaufen in Kleinostheim
Das Bau-Grundstiick liegt im Ortskern von Kleinostheim.

Diverse Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien,
Metzger, Drogerie, Apotheke ermadglichen Uber kurze Wege
die Besorgung von Waren des tdglichen Bedarfs.

Arzte, Kindergarten sowie eine Grund- und Hauptschule, Bi-
bliothek, Gaststatten, Kaffees, Friseure, Tankstellen, Autohau-
ser, diverse Handwerksbetriebe und Dienstleister befinden
sich im Ort.

Aufgrund der glinstigen Verkehrsanhindung Uber eine wich-
tige Nord-Slid-Verbindung der Eisenbahn, den Bundesauto-
bahnen A3 und A45 sowie der Lage an der Rhein-Donau-Was-
serstralle und der zentralen Lage innerhalb des Rhein-Main-
Ballungsraums bietet der Ort zahlreiche Standortvorteile.

Kleinostheim profitiert von seiner Nahe zu prosperierenden
Stadten wie Frankfurt, Offenbach, Hanau und Aschaffenburg
als Wohnort von Pendlern, die in diesen Gebieten nebst ihren
Familien erwerbstatig sind.

- Bahnhof (Hauptstrecke Frankfurt - Aschaffenburg - Wiirz-
burg) mit P+R Anlage

- Stadtbusanbindung der Linien 50 und 31

- Autobahn A 3, zwischen Frankfurt (ca. 40 km entfernt) und
Wiirzburg (ca. 80 km entfernt)

- Anschluss zur A 45 mit der Mainbricke

- Flughafenndhe (mit ICE oder Pkw in ca. 40min. zu errei-
chen)

Zudem hieten viele grofere Firmen in den zwei Industrie- und
Gewerbegebieten des Ortes einen soliden Arbeitsplatz.

Radtouren und Wanderungen am Mainufer und im Spessart,
ein modernes Freizeitbad, Sportplatze, Musik- und Volks-
hochschule, Spiel- und Grillplatze und ca. 50 Vereine bieten
vielfaltigste Moglichkeiten der Sport- und Freizeitgestaltung
an.

Auch kulturell wird Ihnen einiges geboten. In der ortsansassi-
gen Maingauhalle gibt es eine Vielzahl an Theater- und Musi-
calvorstellungen, Konzerte und Sportveranstaltungen.
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Bebaubarkeit

Fir diese Lage wurde von der Gemeinde kein Bebauungsplan B-Plan. Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Regelungen

(auch B-Plan) entwickelt. fir die bauliche Nutzung des Grundstiicks, wie sie fiir das
Bundesland Bayern festgelegt wurden.

Was heilt das fir Sie? Eine Baugenehmigung flir das jeweilige Bauvorhaben ist

Das ist der typische Fall im Sinne des § 34 BauGB. Es exis- beim hiesigen Bauamt einzuholen.

tiert fiir die Lage, in dem sich das Grundstiick befindet, kein

Provisionshinweis

7,14 % Kauferprovision inkl. der USt, verdient und fallig mit lienmakler hat einen Maklervertrag mit dem Verkaufer abge-
der Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobi- schlossen, die Doppeltatigkeit wurde ihm erlaubt.
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Weitere Informationen

Allgemeiner Zustand

Das Grundstlick ist unbebaut mit Sichtschutz in Form einer
Hecke (ungepflegt). Zur Strae ist die Einfriedung mit einem
Holzzaun ausgefiihrt worden.

Das Grundstiick kann punkten!

Lage: AnliegerstraBe - kein Durchgangsverkehr, Ruhe trotz
Ortsmitte

GrundstiicksgroRe: 229 m?

Zustand: Unbebaut, eben

Qualitat: Urbane Lage

Nutzung: Fir eine Doppelhaushélfte (DHH) mit zwei Vollge-
schosse und Dachgeschoss, Vollunterkellerung (Bauvor-
anfrage stellen mit Hilfe eines Architekten)

Kaufpreis: Bezahlbar

* Keine zusatzlichen Kosten fiir Riickbau von Bestand

* FuRblaufiges Erreichen aller wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens

* Gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

* Die Nahe zu Aschaffenburg / Rhein-Main-Gebiet

* Allgemein sonnenverwohnte Lage

* Arbeitsplatzvielfalt im Untermain und Rhein-Main-Gebiet

* Naherholungsgebiete (Spessart, Odenwald, Taunus, Berg-
strale)

Wer seine Finanzen geordnet hat ist ein gern gesehener Ver-
handlungspartner!

Sie wollen kaufen, bendtigen aber noch Fremdkapital?
In Sachen Finanzierung konnen wir Ihnen ebenfalls behilflich
sein.
Reden wir dartiber!

Ihr Ansprechpartner

BOGSCH Immobilien - Team

info@bogsch-immobilien.de



